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WOHNEN IM HERZEN
VON MAGSTADT

Mit dem Quartier am Marktplatz entsteht direkt im Herzen
von Magstadt ein Investment, das den Charme bestehender
Architektur in bester Lage mit hochwertigem Wohnkomfort,
modernster Technik und nachhaltiger Energieeffizienz vereint.

FUr Kapitalanleger bietet sich hier eine seltene Gelegenheit:
nachhaltiger und zukunftsorientierter Wohnraum in einer in-
nerstadtischen, gefragten Lage verbunden mit steuerlichen
Vorteilen und langfristiger Wertstabilitdt inmitten einer der
wirtschaftsstarksten Regionen Deutschlands.

16

EIGENTUMSWOHNUNGEN

44-95 m?
WOHNFLACHE

2-4

ZIMMER

Quartier am Marktplatz




Quartier am Marktplatz

EIN ENSEMBLE
MIT CHARAKTER

Im Quartier am Marktplatz entstehen 16 moderne Wohnungen,
die im Rahmen einer aufwendigen Komplettsanierung nach
Effizienzhausstandard 70 EE auf ein neues Niveau gehoben
und in modernen Wohnraum mit hohem Investmentwert trans-
formiert werden.

Die Einheiten sind durchdacht geschnitten mit WohnungsgréBen
zwischen 44 und 95 m? - perfekt abgestimmt auf die Nachfrage
von Singles, Paaren und kleinen Familien.

Alle Wohnungen verfugen Uber eine hochwertige Ausstattung
mit Balkonen oder Terrassen, wahrend groBzugige und teilweise
bodentiefe Fensterflachen eine lichtdurchflutete Wohnatmo-
sphare schaffen.

Mit 24 Stellplatzen im Innenhof, die teilweise als moderne
Doppelparker angelegt sind, ist zusatzlicher Komfort fur die
Bewohner gegeben - ein wesentlicher Vorteil in innerdrtlicher
Lage, in der Parkraum knapp ist.

10 11
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Quartier am Marktplatz

ALLE ECKDATEN
AUF EINEN BLICK

Quevtier

AM MARKTPLATZ

Eine Investition in das Quartier am Marktplatz bedeutet:

Moderner, komfortabler Wohnraum nach neuestem
energetischem Standard mit marktgerechten Grundrissen,
langfristiger Vermietbarkeit und steuerlichen Vorteilen an

einem Standort in einer der wirtschaftlich starksten Regionen
Deutschlands mit stabiler Wertentwicklung.

VERKAUFER
Projekt Magstadt Alte Stuttgarter StraBe GmbH

WOHNEINHEITEN
16 Wohnungen + 24 Stellplatze

ERWERBSNEBENKOSTEN
5% Grunderwerbsteuer zzgl. ca. 1,8% Notar- und Gerichtskosten
bezogen auf den Kaufpreis

INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE
0,40 € pro m2 / pro Monat: Gemeinschaftseigentum

EINKUNFTSART
Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung § 2 Abs. 1 Nr. 6,
§ 21 Abs. 1 Nr. 1 EStG

VERWALTUNGSKOSTEN
WEG 29,75 € inkl. 19% MwSt. pro Monat
SEV 23,80 € inkl. 19% MwSt. pro Monat

P
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Lage

ZENTRAL GELEGEN,
BESTENS ANGEBUNDEN,
UMGEBEN VON LEBENSQUALITAT

Die Lage entscheidet Uber den Erfolg einer Investition. Das
Quartier am Marktplatz profitiert von einer Kombination, die
selten ist: eine unverwechselbare Adresse im historischen
Ortskern von Magstadt, eingebettet in eine der wirtschaftlich
starksten Regionen Deutschlands. Zugleich bietet die Umgebung
hohe Lebensqualitat - mit viel Natur, attraktiven Freizeitmég-
lichkeiten und zahlreichen Ausflugszielen.

18 19
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KURZE WEGE,

HOHE ALLTAGSTAUGLICHKEIT

Das Projekt liegt direkt am Marktplatz von Magstadt - dem leben-
digen Mittelpunkt der Gemeinde. Alles, was das tagliche Leben
erleichtert, ist nur wenige Schritte entfernt: Einkaufsmaéglich-
keiten, Gastronomie, Arzteh3user, Banken sowie Kindergéarten
und Schulen. Die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss beherbergt
nach Fertigstellung des Projekts zuklUnftig die Ortsbibliothek
von Magstadt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ideal: Bus-
haltestellen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung, der
nahegelegene S-Bahnhof verbindet Magstadt mit den Nach-
barstadten - die Fahrzeit zum Hauptbahnhof Stuttgart betragt
nur 45 Minuten, wodurch Pendler in klrzester Zeit die Landes-
hauptstadt erreichen.

Arzte 100 m
Bank 50m
Kindergarten 200 m
Schule 300 m
Supermarkt 400 m
Bushaltestelle 100 m
S-Bahn 900 m
Autobahnauffahrt 6 km

Mikrolage

21



Makrolage
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INVESTIEREN SIE IN EINE
DER STARKSTEN
WIRTSCHAFTSREGIONEN
EUROPAS

Magstadt liegt im prosperierenden Landkreis Béblingen, mitten
im wirtschaftlich pulsierenden Herzen Baden-Wurttembergs. Die
Landeshauptstadt Stuttgart ist nur 20 Kilometer entfernt und in
rund 25 Minuten mit dem Auto erreichbar. Auch Béblingen und
Sindelfingen, Heimat bedeutender Automobil- und Technologie-
konzerne, liegen in unmittelbarer Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Flughafen Stutt-
gart liegt weniger als eine halbe Stunde entfernt, Karlsruhe/
Baden-Baden rund eine Stunde. Uber die B464 und die A81
sind auch Stadte wie Ulm, Heilbronn oder Karlsruhe in Kurze
zu erreichen, auch Mannheim und Heidelberg befinden sich in
Reichweite.

Damit verbindet die Lage ruhiges, naturnahes Wohnen mit der
Nahe zu bedeutenden Zentren und internationaler Infrastruktur
- eine ideale Kombination aus Stabilitat, Wertbestandigkeit und
Zukunftsperspektive.

Die Region rund um Stuttgart ist einer der wirtschaftlich
starksten und innovationsfreudigsten Standorte Deutschlands.
Wer in Magstadt investiert, profitiert von dieser Dynamik.

Wirtschaftsstarke der Region

Baden-Wurttemberg
Region Stuttgart = — 27% des BIP von Baden Wiurttemberg

Die Region Stuttgart zahlt zu den wirtschaftlich starksten Zentren Baden-Wurttembergs
und nimmt national eine fUhrende Rolle ein. Mit einer Bruttowertschépfung von tber 150
Milliarden Euro gehort sie zur Spitze Deutschlands. Forschung und IT sowie Automobil- und
Maschinenbau pragen eine dynamische, innovationsgetriebene Wirtschaftsstruktur.

25
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~MAGSTADT 2035"

Magstadt blickt nach vorn: Der von der Stadt beschlossene
Perspektivplan 2035 verbindet nachhaltiges Wachstum, starke
Infrastruktur, hohe Lebensqualitdt und Wirtschaftskraft - fur
eine zukunftssichere, lebenswerte Gemeinde, die unter anderem
folgende Projekte priorisiert.

Attraktiver Ortskern - Ausbau und Sanierung der Ortsmitte zu einem identitats-
stiftenden Zentrum mit neuem Standort fur die Ortsbibliothek im Quartier am Marktplatz

Innen- und AuBenentwicklung - Aktive Weiterentwicklung bestehender Strukturen
und behutsame ErschlieBung neuer Flachen

Nachhaltige Mobilitat - Ganzheitliches Mobilitdtskonzept mit Fokus auf FuBganger,
Radfahrer und OPNV

Klimaschutz & Resilienz - Umsetzung von HochwasserschutzmaBnahmen und klima-
angepasster Ortsentwicklung

Medizinische Versorgung - Ansiedlung eines zuséatzlichen Arztehauses zur Sicherung
der medizinischen Versorgung vor Ort

Bildung & Betreuung - Zukunftssicherung und Ausbau der Bildungs- und Betreuungs-
angebote

Wirtschaft & Gewerbe - Starkung der Wirtschaftskraft durch neue Gewerbeflachen
sowie Ansiedlung von Supermarkt, Discounter und Drogerie

Der Perspektivplan hat das ubergeordnete Ziel, Magstadt als lebenswerte,
zukunftsfahige und wirtschaftlich starke Kommune weiterzuentwickeln. Fur
Bewohner bedeutet dies: kurze Wege, hohe Alltagstauglichkeit und ein starkes
Heimatgefihl mittenim Ortskern. FurInvestoren heiBt es: beste Voraussetzungen
fur eine dauerhafte Vermietbarkeit.
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MODERNE STANDARDS FUR

NACHHALTIGEN WOHNKOMFORT

Die 16 Wohnungen im Quartier am Marktplatz sind so konzipiert,
dass sie den Anforderungen des heutigen Wohnungsmarkts
optimal entsprechen. Mit GréBen zwischen 44 und 95 m2 und klar
und funktional angelegten 2- bis 4-Zimmer-Grundrissen bieten
sie genau die Vielfalt, die bei Mietern besonders gefragt ist.

Alle Einheiten verfligen Uber Balkone oder Terrassen, die den
Wohnraum nach auBen erweitern und zusatzlichen Wohnwert
schaffen, unterstitzt durch groBe, teils bodentiefe Fenster-
flachen, die fur ein helles, freundliches Wohngefuhl sorgen.

Im Rahmen derumfassenden Sanierung erhalten alle Wohnungen
neue Bader, moderne Einbauklichen, hochwertige Bodenbeldge
und FuBbodenheizung. Damit entsteht moderner Wohnraum, der
den Komfort eines zeitgemaBen Neubaus bietet. Fur Kapital-
anleger bedeutet dies ein hohes MaB an Wertstabilitat, geringer
Instandhaltungsaufwand und attraktive Férderméglichkeiten.

Die Kombination aus durchdachten Grundrissen und modernster
Ausstattung macht die Wohnungen gleichermaBen interessant
far Singles, Paare und kleine Familien - Zielgruppen, die auf dem
Wohnungsmarkt stark nachgefragt und besonders zuverlassig
sind - ein Pluspunkt, der die Vermietbarkeit nachhaltig starkt.
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Wohnungen
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Die Ausstattung der Wohnungen im Quartier am Marktplatz
Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus Alltagstaug-
lichkeit, Wertigkeit und modernem Design. Jeder Bestandteil ist
darauf ausgelegt, hohen Wohnkomfort zu bieten und gleichzeitig
eine starke Vermietbarkeit zu sichern.

Die Béden sind mit hochwertigen Belagen ausgefuhrt, die robust,
pflegeleicht und optisch ansprechend sind - erganzt durch ele-
gante weiBe Sockelleisten. Die Kichen sind serienmaBig mit
einer voll ausgestatteten Einbauklche versehen - inklusive
Kochfeld, Herd, Kihlschrank, Spule, Geschirrspller und Dunst-
abzugshaube. Damit entfallt fur Mieter die sonst ubliche Inves-
tition in eine Kiche - ein entscheidender Vorteil fur die schnelle
und unkomplizierte Vermietung.

In den Badern sorgen groBformatige Feinsteinzeugfliesen fur
eine klare, moderne Atmosphéare; raumhohe Verfliesungen in
Nassbereichen und edle Edelstahlabschlisse setzen stilvolle
Akzente. Hochwertige Sanitarobjekte runden das Gesamtbild ab.

FUr ein gesundes Raumklima ist eine dezentrale Wohnungs-
[Gftung mit Warmerlickgewinnung integriert, die Frischluft
garantiert und zugleich Energiekosten senkt. Erganzt wird dies
durch eine FuBbodenheizung, die fur gleichméaBige Warme und
ein besonders behagliches Wohngefuhl sorgt.

Die Elektrik wird vollstandig erneuert und durchdacht geplant.
Multimediadosen, Netzwerkanschlisse und Glasfaseranbin-
dung garantieren eine zukunftssichere digitale Infrastruk-
tur. Wohnungseingangstiren mit Schall- und Einbruchschutz
schaffen zuséatzlich Sicherheit - ein starkes Argument far Mieter
und Kapitalanleger gleichermaBen.

Das Ergebnis ist eine Ausstattung, die weit Uber das Standard-
niveau hinausgeht: energieeffizient, hochwertig, modern - und
dauerhaft vermietbar.

Ausstattung
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VON GRUND AUF ERNEUERT
UND FUR DIE
ZUKUNFT GERUSTET

Die Sanierung des Quartiers am Marktplatz bringt das Ensemble
auf den energetischen Standard eines Effizienzhauses 70 EE.
Damit wird ein Wohn- und Investitionsobjekt geschaffen, das
durch niedrige Betriebskosten, langfristige Werthaltigkeit und
staatliche Férdermdglichkeiten Uberzeugt.

Fassade, Kellerdecke und Dach sind hochwertig gedammt,
wodurch Warmeverluste erheblich reduziert werden. Dreifach
verglaste Fenster und warmedédmmende Turen tragen zuséatzlich
zur Senkung des Energieverbrauchs bei. Eine zentrale Pellet-
heizung sorgt fur effiziente Warmeversorgung und wird durch
eine Photovoltaikanlage auf den Dachern erganzt.

In den Wohnungen garantieren FuBbodenheizung und eine
dezentrale Luftung mit Warmerickgewinnung ein moder-
nes, komfortables Wohnklima. Die gesamte Haustechnik wird
modernisiert: Elektroinstallationen, Heizungs- und Sanitar-
leitungen sowie Luftungssysteme entsprechen héchsten
aktuellen Standards.

FUr Kapitalanleger bedeutet das: eine zukunftssichere Im-
mobilie mit dem Komfort und der Energieeffizienz eines Neu-
baus kombiniert mit steuerlichen Vorteilen aus der Lage im
Sanierungsgebiet - und die Sicherheit, dass alle zentralen Bau-
teile und Anlagen bereits auf héchstem Standard modernisiert
sind.

Sanierung
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KLAR, FUNKTIONAL
UND MODERN

Durchdachte Raumaufteilungen, helle Wohnbereiche und effi-
ziente Flachennutzung - jede Einheit ist so gestaltet, dass sie
den Bedurfnissen modernen Wohnraums entspricht - kompakt,
funktional und zugleich wohnlich.

Ob kompakt oder groBzligig - mit Wohnflachen von 44 bis 95 m?
und funktional geplanten 2- bis 4-Zimmer-Grundrissen bieten
die Wohnungen flexible Mdéglichkeiten flar unterschiedliche
Lebenssituationen und Wohnbedurfnisse, fur die eine besonders
hohe Nachfrage besteht.

Wohneinheit

WE 03

WE 04

WE 05

WE 06

WE 07

WE 08

WE 09

WE 10

WE 11

WE 12

WE 13

WE 14

WE 15

WE 16

WE 17

WE 18

Haus

Haus 1

Haus 1

Haus 1

Haus 1

Haus 1

Haus 1

Haus 2

Haus 2

Haus 2

Haus 2

Haus 2

Haus 2

Haus 2

Haus 2

Haus 2

Haus 2

Stockwerk

1. 0G

1. 0G

2.06

2.0G

DG

DG

1. 0G

Zimmer

4 Zimmer

3 Zimmer

4 Zimmer

3 Zimmer

3 Zimmer

2 Zimmer

2 Zimmer

2 Zimmer

2 Zimmer

2 Zimmer

3 Zimmer

2 Zimmer

2 Zimmer

2 Zimmer

3 Zimmer

2 Zimmer

Grundrisse

Wohnflache

95,01 m?

65,20 m?

93,35 m?

63,62 m?

60,83 m?

45,63 m?

62,14 m?

70,06 m?

58,75 m?

68,01 m?

68,80 m?

60,45 m?

56,32 m?

44,74 m?

84,76 m?

57,43 m?
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Grundrisse

WOHNUNG 03 WOHNUNG 04

Wohnen/Essen 23,85 m? Wohnen/Essen/Kiche 20,83 m?
Schlafen 14,96 m? Schlafen 13,54 m?
Zimmer 1 15,21 m? Zimmer 16,89 m?
Zimmer 2 14,06 m? Flur 4,74 m?
Klche 718 m? Bad 4,79 m?
Flur 10,48 m? Balkon* 4,41 m?
Bad 4,62 m? GesamtgroBe 65,20 m?
Balkon* 4,65 m?

GesamtgroBe 95,01 m?

Balkon

Balkon
=
00
Bad Ll Wohnen
M Essen
@ Kidche
*

Flur

7
7
7
7

D Zimmer |:|
Schlafen
Bei den m2-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen. @ Bei den m?-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen. @
* Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt. * Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt.
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Bei den m2-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsachliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen.
* Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt.

40

WOHNUNG 05

Wohnen/Essen
Schlafen
Zimmer 1
Zimmer 2
Kiche

Flur

Bad

Balkon*

GesamtgroBe

Balkon

\ N
TEFTIRTRREERY

23,28 m?
14,96 m?
15,21 m?
14,06 m?
6,76 m?
11,83 m?
4,34 m?
5,81 m?
93,35 m?

O,

WOHNUNG 06

Wohnen/Essen/Kiche 20,38 m?
Schlafen 13,53 m?
Zimmer 16,90 m?
Flur 5,564 m?
Bad 4,51 m?
Balkon* 2,76 m?
GesamtgroBe 63,62 m?

Wohnen
Essen

///M///M"

7/
A
7
I |

S

Bei den m?-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen.
* Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt.

Grundrisse

®
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WOHNUNG 07

Wohnen/Essen
Schlafen
Zimmer

Klche

Bad

Balkon*

GesamtgroBe

22,07 m?
16,06 m?
8,87 m?
711 m?
5,59 m?
113 m?
60,83 m?

WOHNUNG 08

Wohnen/Essen
Schlafen
Kache

Bad

Balkon*

GesamtgroBe

17,41 m?
12,95 m?
8,49 m?
5,65 m?
113 m?
45,63 m?

Grundrisse

7

7
77/

Z
L] '////////////////////////////////// Y7z
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Zimmer
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”
7
7
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7
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272222222270 772

— Wohnen || ]
Essen

2//////A prrrzzzzzzzzzz2z2222

NN
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Balkon
Bei den m2-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen. @ Bei den m?-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen. @
* Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt. * Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt.
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Grundrisse

WOHNUNG 09 WOHNUNG 10

Wohnen/Essen/Kiche 27,71 m? Wohnen/Essen/Kliche 27,33 m?
Schlafen 14,85 m? Schlafen 16,66 m?
Flur 10,57 m? Flur 10,79 m?2
Bad 5,50 m? Bad 5,62 m?
Balkon* 3,51 m? Terrasse* 9,66 m?
GesamtgroBe 62,14 m? GesamtgroBe 70,06 m?

Z

) EURNNNNNNNNNNNNNNNNNN

| B0 88 |©

)

77772777 /2277777777

7772272777272

7727777777722

“

Wohnen
Essen
Kuche

N
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\:

Terrasse

Bei den m2-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen. @ Bei den m?-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen. @
* Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt. * Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt.
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WOHNUNG 11

Wohnen/Essen/Kiche
Schlafen

Flur

Bad

Terrasse*

GesamtgroBe

Wohnen
Essen
Kiche

2272777270702/ /77772222722

ASANNNNNN

§§§§§S§§§§§§§§§§§§§§§S§§§§§§§§§§§§§\

28,40 m?
16,23 m?
4,98 m?
514 m?
4,00 m?
58,75 m?

2

N
\

Schlafen

Terrasse

Bei den m2-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen.

* Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt.
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WOHNUNG 12

Wohnen/Essen/Kiche
Schlafen

Flur

Bad

Terrasse*

GesamtgroBe

Schlafen

_SSaSa.a—

27,25 m?
21,06 m?
6,75 m?
6,28 m?
6,67 m?
68,01 m?

NN

/7772777772277 /7772777777777

LS LLLLLLLLSS IS s

ANNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN

7777772777777/

Tnmna

//////I////

Wohnen
Essen
Kldche

I_OOROES

Terrasse

Bei den m?-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen.
* Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt.

Grundrisse

®
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Bei den m2-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsachliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen.
* Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt.
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WOHNUNG 13

Wohnen/Essen/Kiche

Schlafen
Zimmer
Flur

Bad
Balkon*

GesamtgroBe

23,91 m?
18,48 m?
10,50 m?
6,37 m?
4,65 m?
4,89 m?
68,80 m?

Balkon

Schlafen

L1 [

O,

WOHNUNG 14

Wohnen/Essen/Kliche 31,79 m?
Schlafen 18,44 m?
Diele 2,54 m?
Bad 4,22 m?
Balkon* 3,46 m?
GesamtgroBe 60,45 m?
Balkon
N\ A— N\
Wohnen

V7777777777777 /727772772

Essen

Bei den m?-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen.
* Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt.

Grundrisse
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Grundrisse

WOHNUNG 15 WOHNUNG 16

Wohnen/Essen/Kiche 30,43 m? Wohnen/Essen/Kiche 18,35 m?
Schlafen 20,18 m? Schlafen 15,11 m?
Bad 3,79 m? Flur 3,45 m?
Balkon* 1.92 m? Bad 4,82 m?
GesamtgroBe 56,32 m? Balkon* 3,01 m?

GesamtgroBe 44,74 m?

%
7724
L vy)
Q
-Q-

U
/
7/

brzzzzzzZ727222722777 077727/

%

777227272

727777727777/

Schlafen Schlafen

P 777777777777777777

u
]

Wohnen
Essen

//////////////////////////////////////////////////A///////////A

P I77777777277777777777777777)

AN

Balkon
Bei den m2-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen. @ Bei den m?-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen. @
* Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt. * Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt.
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Grundrisse

WOHNUNG 17 WOHNUNG 18

Wohnen/Essen/Kiche 36,16 m? Wohnen/Essen/Kiche 26,24 m?
Schlafen 20,41 m? Schlafen 16,64 m?
Zimmer 10,76 m? Flur 4,35 m?
Flur1 2,60 m? Bad 6,50 m?
Flur 2 5,96 m? Balkon* 3,70 m?
Bad 5,39 m? GesamtgroBe 57,43 m?
Balkon 1* 2,43 m?
Balkon 2* 1,05 m?
GesamtgroBe 84,76 m?
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Bei den m2-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen. @ Bei den m?-Angaben handelt es sich um ca.-Werte, tatsdchliche Raum- und WohnungsgréBen kénnen abweichen. @
* Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt. * Balkone und Terrassen werden in den GréBenangaben zu 50% aufgeflhrt.
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IHRE CHANCE AUF EINE
RENDITESTARKE KAPITALANLAGE

Eine Investition in das Quartier am Marktplatz bedeutet Sicher-
heit, Attraktivitat und Zukunftsfahigkeit in einer der starksten
Regionen Deutschlands - ein Mix, der selten zu finden ist und
Kapitalanlegern zahlreiche Vorteile bietet.

Effizienzhaus 70 EE - energetisch auf hchstem Niveau, mit niedrigen Betriebskosten
und nachhaltiger Werthaltigkeit.

Attraktive Wohnungstypen - kompakte 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit 44 bis 95 m?,
die besonders stark nachgefragt sind.

Zielgruppenstark - ideal fur Singles, Paare und kleine Familien, die in der Region
dauerhaft Wohnraum suchen.

Komfort - Balkone, Terrassen und 24 Stellplatze, die die Vermietbarkeit zusatzlich
sichern.

Hochwertige Ausstattung - neue Bader, moderne Einbauktchen, hochwertige Boden-
beldge und FuBbodenheizung.

Uberzeugendes Umfeld - mitten im Zentrum von Magstadt mit idealer Infrastruktur
und dennoch in ruhiger Lage.

Starke Lage - mitten im prosperierenden Landkreis Béblingen, mit kurzen Wegen nach
Stuttgart, Béblingen, Sindelfingen und zu internationalen Flughéafen.

Erstvermietungsgarantie - auf Wunsch erhalten Sie eine Erstvermietungsgarantie in
Hohe von 14,00 € je m2 Wohnflache.

Sanierungsgebiet ,Ortskern IlI” - und damit die Moglichkeit, von den attraktiven steu-
erlichen Vorteilen nach § 7h EStG zu profitieren. Kapitalanleger kbnnen die Sanierungs-
kosten zuséatzlich zur regularen Abschreibung in den ersten zwdéIf Jahren steuerlich
geltend machen - in den ersten acht Jahren mit 9 % pro Jahr, in den folgenden vier
Jahren mit 7 %. Das reduziert die Steuerlast erheblich und steigert die Gesamtrendite
nachhaltig.

Damit entsteht ein Investment, das nicht nur heute uberzeugt, sondern auch
morgen Bestand hat: wertbestandig, steuerlich beglinstigt und nachhaltig
attraktiv.

Investment
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Kontakt

Ouent

AM MARKTPLATZ

VERTRIEBSKOORDINATION

VENTURA Projekt GmbH

Frankfurter StraBe 10
65189 Wiesbaden

T +49 61118281140

office@ventura-projekt.de
ventura-projekt.de

ANGABENVORBEHALT

Bitte beachten Sie, dass die in diesem Prospekt vorgestellten Inhalte den aktuellen Planungsstand bei Drucklegung reprasentieren und
nicht verbindlich sind. Ansichten und Ausstattungen beruhen auf Daten, die im Zuge weiterer Planungsphasen variieren kénnen. Die
abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungs- / Lieferumfang und sind lediglich als Gestaltungsavorschla-
ge zu verstehen. Bei den angegebenen FlachenmaBen handelt es sich um ca.-MaBe. Eine Gewahr fur die Vollstandigkeit der Informatio-
nen kann nicht Gbernommen werden. Verbindlich fir die Ausfihrung sind allein die zu beurkundenden Unterlagen. Illustrationen und
Visualisierungen sind freie kunstlerische Darstellung.

BILDNACHWEIS

S. 4,1. Reihe rechts oben: ©Roxana - stock.adobe.com; S. 4, 1. Reihe rechts unten: ©scaliger - stock.adobe.com; S. 4; 2. Reihe links oben: ©0lek-
sandr - stock.adobe.com; S. 4, 3. Reihe rechts oben: ©Arthur Palmer - stock.adobe.com; S. 4; 3. Reihe rechts unten + S. 16/17: ©turtles2- stock.
adobe.com; S. 18 oben: ©Calado - stock.adobe.com; S. 18 Mitte links: ©scaliger - stock.adobe.com; S. 18 Mitte rechts: ©Arthur Palmer - stock.
adobe.com; S. 18 unten: ©Horner - stock.adobe.com; S. 19: ©Roxana - Stock.adobe.com; S. 22: ©Manuel Schonfeld - stock.adobe.com; S.
22/23: ©Sina Ettmer - Stock.adobe.com; S. 23 oben: @JCG - stock.adobe.com; S. 23 Mitte: ©Manuel Schonfeld - stock.adobe.com; S. 23 unten:
Ostruvictory - stock.adobe.com; S. 31 unten: ©Jan - stock.adobe.com; S. 33: ©0leksandr - stock.adobe.com; S. 55; 1. Reihe rechts unten: ©Jan
- stock.adobe.com; S. 55; Mitte links oben: ©turtles2 - stock.adobe.com; S. 55; Mitte links unten: ©JCG - stock.adobe.com; S. 55; rechts oben:
©0leksandr - stock.adobe.com
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